IVA EN LOS INMUEBLES

PRIMER ENCUENTRO DE CONTADORES DEL NORTE
IQUIQUE 2017




TRIBUTACION DE LOS
INMUEBLES

PRIMER ENCUENTRO DE CONTADORES DEL NORTE
IQUIQUE 2017




TEMARIO

Las modificaciones legales incorporadas a la Ley del IVA 'y
a la LIR relativas a la tributacion en la venta, enajenacion
y arriendo de INMUEBLES contenidas en la Ley N° 20.780
del 29.09.2014, en la Ley N° 20.899 del 08.02.2016, en sus
circulares, resoluciones y oficios ‘vigentes a la fecha

» EL IVA EN LOS INMUEBLES, a contar del 01.01.2016




IVA EN LOS INMUEBLES




INTRODUCCION

» Desde el ano 1920 existen los impuestos al consumo

> El 31.12.1974 se publica el D.L.825 , EL IVA, el principadl
Impuesto al consumo, venta de bienes muebles

» El 02.02.1977 se publica el D.S 55, Reglamento del la Ley
de IVA

> En el ano 1976 se incorporan los servicios

> En el ano 1987 la construccion y venta de inmuebles por
empresas constructoras

> A contar del ano 2014 y 2015 modificaciones a la Ley de

: algunos de sus articulos
no 2016 la venta de inmuebles por




INTRODUCCION

» Circulares

N° 51 del 01.10.2014
N° 61 del 01.12.2014
N° 21 del 24.03.2015

N° 45 del 05.06.2015 incorporacion del IVA en la venta
inmuebles, segin Ley N° 20.780

N° 70 del 23.07.2015

N° 13 del 23.03.2016, modificaciones en el IVA en la venta de

inmuebles segun Ley N° 20.899
> Circular N° 62 del 16.10.2016

VvV V VYV

Y V




ARTICULO 2° D.L. 825

Art 2°

PRE - REFORMA

1°)  Por ‘'venta", toda convencion
independiente de la designacion que le
den las partes, que sirva para transferir a
titulo oneroso el dominio de bienes
corporales muebles, bienes corporales

inmuebles de propiedad de una empresa
constructora construidos totalmente por

arte hayan sido construidos

REFORMA LEY N° 20.780

1°)  Por '"venta", toda convencion
independiente de la designacion que le
den las partes, que sirva para transferir a
titulo oneroso el dominio de bienes
corporales muebles, bienes corporales
inmuebles excluidos los terrenos, de una

cuota de dominio sobre dichos bienes o

de derechos reales constituidos sobre

ellos, como, asimismo, todo acto o

ue conduzca al mismo fin o
[ venta.



Art 2°

ARTICULO 2° D.L. 825

REFORMA LEY 20.780

3°) Por "vendedor" cualquier persona natural o juridica, incluyendo
las comunidades y las sociedades de hecho, que se dedique en
forma habitual a la venta de bienes corporales muebles e
inmuebles, sean ellos de su propia produccion o adquiridos de
terceros. Para efectos de la venta de inmuebles, se presumira
gque existe habitualidad en los casos de venta de edificios por

REFORMA A LA REFORMA (e ZiigS9/

3°) Por "vendedor' cualquier persona natural & jondica,
incluyendo las comunidades y las sociedades de hecho, que
se dedique en forma habitual a la venta de bienes
corporales muebles e inmuebles, sean ellos de su propia
produccion o adquiridos de terceros. Para efectos de la
venta de inmuebles, se presumird que existe habitualidad

pisos o0 departamentos, siempre que la enajenacion se

cuando entre la adquisicion o construccion del bien raiz y su

produzca dentro de los cuatro ainos siguientes a la adquisicion

enajenacién franscurra un plazo igual o inferior a un ano.

0 construccion, en su caso. En todos los demas casos se

Con todo, no se considerard habitual la enajenacion de

presumira la habitualidad cuando entre la adquisicion o

inmuebles que se efectle como consecuencia de la

construccion del bien raiz y su enajenacion transcurra un plazo

ejecucion de garantias hipotecarias asi como la enajenacién

igual o inferior a un afio. Con todo, no se considerara habitual
la__enajenacion de inmuebles que se efectlue como
consecuencia de la ejecucién de garantias hipotecarias. La
transferencia de inmuebles efectuada por contribuyentes con
giro inmobiliario efectivo, podra ser considerada habitual.

Se considera también "vendedor" al productor, fabricante o
vendedor habitual de bienes corporales inmuebles que venda
materias primas 0 insumos que, por cualquier causa, no utilice en
Sus procesos productivos.

‘

posterior de inmuebles adjudicados o recibidos en pago de
deudas y siempre que exista una obligacion legal de vender
dichos inmuebles dentro de un plazo determinado; y los
demadas casos de ventas forzadas en puiblica subasta
autorizadas por resolucién judicial. La transferencia de
inmuebles efectuada por contribuyentes con giro inmobiliario
efectivo, podrd ser considerada habitual.

Se considera también "vendedor" al productor, fabricante o
vendedor habitual de bienes corporales inmuebles que
venda materias primas o insumos que, por cualquier causa,
no utilice en sus procesos productivos.




ARTICULO 8° LETRA L, D.L. 825

(PROMESAS DE VENTAS Y ARRIENDO CON OPCION DE
COMPRA)

Arf 8°

PRE- REFORMA

l) Las promesas de venta de bienes corporales
inmuebles de propiedad de una empresa
constructora de su giro y los contratos de arriendo
con opcidn de compra que celebren estas empresas
respecto de los Iinmuebles senalados y las
comunidades por inmuebles construidos total o
or ellas. Para los efectos de la

Jltimos  contratos se

REFORMA LEY 20.780

) Las promesas de venta y los contratos de arriendo
con opcidon de compra gue recaigan sobre bienes
corporales inmuebles realizadas por un vendedor.
Para los efectos de la aplicacion de esta ley, estos
Ultimos contratos se asimilardn en todo a las
promesas de venta”.



ARTICULO 8° LETRA L, D.L. 825

(PROMESAS DE VENTAS Y ARRIENDO CON OPCION DE
COMPRA)

REFORMA LEY 20.780 REFORMA A LA REFORMA LEY
20.899
Art 8° 1) Las promesas de venta y los contratos de arriendo |) Los contratos de arriendo con opcidn de compra

con opcidn de compra que recaigan sobre bienes que recaigan sobre bienes corporales inmuebles
corporales inmuebles realizadas por un vendedor. realizados por un vendedor. Para estos efectos, se
Para los efectos de la aplicacién de esta ley, estos Presumira que existe habitualidad cuando entre la

jltimos contratos se asimilardn en todo a las promesas ~ @dquisicion o construccion del bien raiz y la fecha
de celebracion del contrato transcurra un plazo

igual o inferior a un ano.”




ARTICULO 8° LETRA M, D.L. 825

(VENTA DE ACTIVO FUO)

Arf 8°

PRE- REFORMA

m) La venta de bienes corporales muebles que
realicen las empresas antes de que haya terminado
su vida util normal, de conformidad a lo dispuesto en
el N° 5 del arficulo 31 de la Ley de la Renta o que
hayan transcurrido cuatro anos contados desde su
primera adquisicion y no formen parte del activo
readlizable efectuada por contribuyentes que, por
estar sujetos a las normas de este Titulo, han tenido
derecho a crédito fiscal por la adquisicion,
fabricacion o construccion de dichos bienes.

ebles o de

REFORMA LEY 20.780—""

m) La venta de bienes corporales muebles e
inmuebles que formen parte del activo inmovilizado
de la empresa, siempre que, por estar sujeto a las
normas de este titulo, el contribuyente haya tenido
derecho a crédito fiscal por su adquisicion,
importacion, fabricacion o construccion.

No obstante lo dispuesto en el pdarrafo precedente,
no se considerard, para los efectos del presente
arficulo, la venta de bienes corporales muebles que
formen parte del activo inmovilizado de la empresq,
efec’ruodc después de transcurrido un plazo de
seis meses conTodo desde su adquisicion,
término de cons’rrucuon



ARTICULO 12° LETRA E, N° 11, D.L. 825

(EXENCION DE IVA EN EL ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES)

PRE- REFORMA REFORMA A LA REFORMA LEY
Y REFORMA LEY 20.780 20.899
Art 12° 11) El arendamiento de inmuebles, sin perjuicio de lo  11) El arrendamiento de inmuebles, sin perjuicio de
Letra dispuesto en la letra g) del articulo 8° lo dispuesto en la lefra g) del articulo 8° y los
E contratos de arriendo con opcidon de compra de

bienes corporales inmuebles, siempre que en la
adquisicion de los bienes objeto del contrato que
haya precedido inmediatamente al contrato de
arriendo, no se haya recargado impuesto al valor
atarse de una venta exenta o no




Art 12°
Lefra F

ARTICULO 12° LETRA F, D.L. 825

(NUEVO , VENTA CON SUBSIDIO)
REFORMA LEY 20.780

La venta de una vivienda efectuada al beneficiario de un
subsidio habitacional otorgado por el Ministerio de Vivienda
y Urbanismo, cuando ésta haya sido financiada, en todo o
parte, por el referido subsidio; y la venta a un tercero de
una vivienda entregada en arrendamiento con opcién de
compra al beneficiario de un subsidio habitacional
otorgado por el mismo Ministerio, cuando la opcidén de
financiada, en todo o parte, por el senalado

REFORMA A LA REFORMA LEY S U'Re9~"

La venta de una vivienda efectuada al beneficiario de un
subsidio habitacional otorgado por el Ministerio de
Vivienda vy Urbanismo, los contratos generales de
consfruccion y los contratos de arriendo con opcidon de
compra, cuando tales ventas, contratos o arriendos con
opcion de compra hayan sido financiados en definitiva, en
todo o parte, por el referido subsidio. Para estos efectos, se
considerard tfambién como beneficiario de un subsidio
habitacional otorgado por el Ministerio de Vivienda vy
Urbanismo, a la persona natural o juridica que adquiera o
rgue la construccion de un bien corporal inmueble
arlo en arriendo con opcidn de
idio habitacional



NORMAS TRANSITORIAS

> ARTICULO SEXTO TRANSITORIO LEY N° 20.780, MODIFICADO
POR LA LEY N° 20.899

> ARTICULO  SEPTIMO  TRANSITORIO  LEY N° 20.780,
MODIFICADO POR LA LEY N°® 20.89?2 Y POR LEY DE
PRESUPUESTO DE 2017

RANSITORIO LEY N° 20.899




ARTICULO SEXTO TRANSITORIO LEY N°20.780

REFORMA A LA REFORMA LEY 20.899

Las modificaciones introducidas por el articulo 2° en el decreto ley N° 825, de 1974,
sobre Impuesto a las Ventas y Servicios, no se aplicaradn a las Ventas y otras
transferencias de dominio de inmuebles, que se efectien en virtud de un acto o
contrato cuya celebracion se hubiere vdlidamente prometido con anterioridad a
la fecha de entrada en vigencia de la presente ley a que se refiere el nUmero 1
| articulo precedente, en un contfrato celebrado por escritura publica o por
ocolizado. Del mismo modo, no se aplicardn dichas
iendo con opciéon de compra de
efectien




ARTICULO SEPTIMO TRANSITORIO LEY N°20.780

REFORMA A LA REFORMA LEY 20.899

Estardn exentas del impuesto al valor agregado las ventas de bienes corporales inmuebles
gue se graven como consecuencia de la modificacion que se infroduce en el articulo 2° del
decreto ley N° 825, de 1974, a través de la letra a) del numeral 1 del articulo 2° de la presente
ley, siempre que dichos bienes cuenten, al 1 de enero de 2016, con el permiso de edificacion
a que se refiere la ley General de Urbanismo y Construcciones, y las ventas respectivas se
del plazo de un ano contado desde la fecha a que se refiere el numeral 1
bién exentas del impuesto al valor agregado, en el
ermiso de construccion a la




ARTICULO NOVENO TRANSITORIO LEY N°20.899

REFORMA A LA REFORMA LEY 20.899

Las modificaciones infroducidas por el articulo 2° en el decreto ley N°
825, de 1974, sobre Impuesto a las Ventas y Servicios a contar del 1 de
enero de 2016, no se aplicardn a las cuotas de contratos de arriendo
con opcion de compra de bienes corporales inmuebles, ni a las
ferencias de mmuebles que se efectien en virtud de dichos
ue hayan SIdO celebrados por escritura
con anterioridad a la




ARTICULO 16° LETRA G, D.L. 825

(BASE IMPONIBLE)
PRE- REFORMA REFORMA LEY 20.780 “—m=2

Art 16° La base imponible de las operaciones senaladas en la lefra k) del En el caso de venta de bienes corporales inmuebles usados, en
Letra orf[culo 8°, se qle’rerminoré de acuerdo con las normas de este cuya odquisic_ién no se haya soportaqo impuesio. al vglor
arficulo y del arficulo 15. agregado, realizada por un vendedor habitual, la base imponible
G serd la diferencia entre los precios de venta y compra. Para estos
efectos deberd reajustarse el valor de adquisicion del inmueble
de acuerdo con el porcentaje de variaciéon que experimente el
indice de precios al consumidor en el periodo comprendido
entre el mes anterior al de la adquisicion y el mes anterior a la

fecha de la venta.

Con todo, en la determinaciéon de la base imponible a que se
refiere el pdrrafo anterior deberd descontarse del precio de
compra vy del precio de venta, el valor del terreno que se
encuenire incluido en ambas operaciones.

endedor podrd deducir del precio de
el valor comercial




ARTICULO 16° LETRA | D.L. 825

(NUEVO, BASE IMPONIBLE, REBAJA DE INTERESES LEASING

REFORMA A LA REFORMA LEY 20.899

i) En los contratos a que se refiere la letra |) del articulo 8°, el valor de cada cuota incluida
en el contrato, debiendo rebajarse la parte que corresponda a la utilidad o interés
comprendido en la operacidn. El Servicio podra aplicar lo dispuesto en el articulo 64 del
Cddigo Tributario cuando el monto de la utilidad o interés que se cobre o pacte en la
operacion sea notoriamente superior al valor que se obtenga, cobre o pacte en
onvenciones de similar naturaleza considerando las circunstancias en que se realiza la
ia que se determine entre la utilidad o interés de la operacién vy el
sto al Valor Agregado. La tasacion,
ocedimiento a




ARTICULO 53° Letra a), D.L. 825

(EMISION DE DOCUMENTOS)

REFORMA LEY 20.780 REFORMA A LA REFORMA LEY
20.899
Art 53° a) Facturas, incluso respecto de sus ventas o a) Facturas, incluso respecto de sus ventas o
servicios exentos, en las operaciones que realicen servicios exentos, en las operaciones que realicen
con otros vendedores, importadores y prestadores con otros vendedores, importadores y prestadores

de servicios y, en todo caso, fratdndose de ventas o de servicios y, en todo caso, tratdndose de ventas o
de-inmuebles-o de los contratos de contratos de arriendo con opcidon de compra

: iculo 8°, gravados de bienes corporales inmuebles o de los contratos
senalados en la letra e) del articulo 8°, gravados

o Il de esta ley.




ARTICULO 55° inciso 2° D.L. 825

(EMISION DE DOCUMENTOS)

REFORMA LEY 20.780 REFORMA A LA REFORMA LEY
20.899
Art 55° Tratdndose de los contratos senalados en la Tratdndose de los contfratos senalados en la
Inciso lefra e) del articulo 8° y de ventas o promesas-de letra e) y en la letra I) del articulo 8°, la
2o ventas-de-bienescorporalesinmuebles gravados por  factura deberd emitirse en el momento en que se
esta ley, la factura deberd emitirse en el momento perciba el pago del precio del contrato, o parte
en que se perciba el pago del precio del contrato, de éste, cualquiera que sea la oportunidad en que

o parte de éste, cualquiera que sea la oportunidad se efectue dicho pago. En el caso de la venta de
Ue dicho pago. No-cbstante,en-el bienes inmuebles, la factura debera emitirse en
i la fecha de suscripcion de la escritura de
ompraventa por el precio total, incluyendo las
iamente que se imputen al



ARTICULO 73° inciso 2° D.L. 825

(EMISION DE DOCUMENTOS)

REFORMA LEY 20.780 REFORMA A LA REFORMA LEY
20.899
Art 73° Tratdndose de la venta o promesa-de-venta-de Tratdndose de la venta o contrato de
Inciso wAbien-corporal inmueble, o de un contrato general  arriendo con opcién de compra de un bien corporal
2o de construccion, se entenderd cumplida la inmueble, o de un contrato general de

exigencia establecida en el inciso anterior con la construccion, se entenderd cumplida la exigencia
facturas correspondientes. establecida en el inciso anterior con la
exhibicion de la o las facturas correspondientes




NORMAS TRANSITORIAS

> ARTICULO OCTAVO TRANSITORIO LEY N° 20.780,

MODIFICADO POR LA LEY N° 20.899. (RESOLUCION N° 25 del
15.02.2017)

> ARTICULO SEXTO TRANSITORIO LEY N° 20.899




ARTICULO OCTAVO TRANSITORIO LEY N°20.780

REFORMA A LA REFORMA LEY 20.899

Los contribuyentes que, a contar de la fecha referida en el numeral 1 del articulo quinto
transitorio, debban recargar el impuesto al valor agregado en la venta de bienes corporales
inmuebles, podran hacer uso del crédito fiscal por el impuesto soportado en la adquisicién o
consfruccion de dichos inmuebles, aun cuando este haya sido soportado con anterioridad a
a fecha en que deban recargar dicho impuesto, pero dentro del plazo de fres anos, contados
. Los contribuyentes que en definitiva hagan uso del derecho al crédito
i | costo del activo correspondiente, en el mismo

i nte a dicho crédito, en




ARTICULO SEXTO TRANSITORIO LEY N°20.899

REFORMA A LA REFORMA LEY 20.899

Sin perjuicio de las modificaciones infroducidas en el inciso segundo del arficulo 55
del decreto ley N° 825, de 1974, sobre Impuesto a las Ventas y Servicios, en el caso
de contribuyentes que, con anterioridad a la publicacion de la presente ley,
hayan debido soportar el impuesto al valor agregado devengado en la
uscripcion de promesas de venta de bienes corporales inmuebles, la factura
de los b|enes Corporoles inmuebles deberd emitirse en la
o de la suscripcion de la escritura de




CREDITO ESPECIAL CONSTRUCCION
ARTICULO 21 D.L. 910 de 1975

Limites Pre Reforma Limites Reforma Ley 20.780

Ley Valor Construccion : 4.500 UF Valor Construccion: 2.000 UF (o
2.200 UF en caso de subsidio)

A PARTIR DEL 1 DE ENERO DE 2015: LIMITE ES DE 4.000 UF

A PARTIR DEL 1 DE ENERO DE 201é: LIMITE ES DE 3.000 UF

A PARTIR DEL 1 DE ENERO DE 2017: LIMITE ES DE 2.000 UF




ENAJENACION DE INMUEBLES




INTRODUCCION

Cuando la Ley menciona a los bienes raices, debe entenderse que se esta
refiriendo tanto a los bienes raices agricolas y no agricolas, y cuando menciona
derechos o cuotas sobre bienes raices, se esta refiriendo a la participacion
gue se tiene junto a otras personas en la propiedad de un bien raiz.

El actual régimen tributario del mayor valor producto de la enajenacion de bienes
raices y de los derechos sobre tales bienes, se encuentra contemplado
respectivamente en las letras b) e i) del numero 8 del articulo 17 de la Ley sobre
Impuesto a la Renta. No obstante, bajo la perspectiva de Ia reforma tributaria,




BIENES RAICES Y CUOTAS
RESUMEN HISTORICO

31.12.2012 01.01.2013 01.01.2017
No renta: No renta:
- BR que no formen parte del - Enajenante persona natural o
activo de contribuyentes con sociedad de  personas Nuevo
contabil_idad complet«_':l. formadas exclusivamente por Régimen
- Operaciones No habituales personas naturales. Tributario
Ademas los parametros

Plazo mayor a 1 afio
aciones con no Relacionados vigentes al 31.12.2012

INGRESO NO RENTA o REGIMEN GENERAL

BR Adquiridos hasta el 31.12.2003: Se rigen por las normas vigentes hasta el 31.12.2014
(Art. Tercero Transitorio numeral XVI)



NUEVO REGIMEN TRIBUTARIO
ART. 17.- NO CONSTITUYE RENTA:

8°.- Las enajenaciones a que se refiere el presente nimero se regiran por las siguientes
reglas:

b) Enajenacion de bienes raices situados en Chile, o de derechos o cuotas

respecto de tales bienes raices poseidos en comunidad, efectuada por personas
naturales.

Se aplicaran, en cuanto sea procedente, las reglas sefialadas en los numerales
1) al v) de la letra a):

i) Costo Tributario = Adquisicion + Mejoras + Reajuste por IPC

ii) Mayor Valor = Precio Venta - Costo Tributario i).

iii) Tributacion = Solo IGC o IA, sobre renta percibida o devengada, a eleccion.
Iv) |IGC sobre base devengada = Reliquidacion hasta 10 afios.

Compensacion de pérdidas acreditadas del mismo tipo de rentas en el afno.

Limite No Renta acumulado por persona natural: 8.000 UF



NUEVO REGIMEN TRIBUTARIO
ART. TERCERO TRANSITORIO LEY 20.780/14

Adquiridos iy
hasta el gi%{;gg&dﬁwf eII Adquiridos desde el
el 29/09/2014
SLL12.2003 28/09/2014
Valor de adquisicion (a eleccion): Valor de adquisicion (a

or de adquisicién propiamente  €eleccion):
Ttilac a) El valor de adquisicion
ambién sera

7/

/



Con todo, los bienes raices de estos confribuyentes que hayan sido
adquiridos con 10 anos de anterioridad al ano 2014, se regirdn por
las normas actuales de la Ley de Impuesto a la Renta.

Se dard la opcidon a los confribuyentes personas naturales entre
pagar el impuesto conforme a la senalado en la venta de acciones
o derechos sociales 6 una tasa Unica de 10%.

En el caso de propiedades heredadas, el impuesto a la herencia
onstituird crédito respecto del impuesto a la ganancia de capital.

impuesto de primera categoria
Jplicard la



ARRIENDO DE INMUEBLES




QUIENES PUEDEN TRIBUTAR
(=

PERSONAS NATURALES
EMPRESAS
INIDIVIDUALES

EIRL Con socios, accionistas, o propietarios personas naturales o
juridicas con domicilio o residencia en Chile y/o

Sociedades de : : S )
contribuyentes sin domicilio ni residencia

personas

SpPA

SA
EP/Agencia Chilenas

de extranjeros



METODOS DE TRIBUTACION

Contabilidad Completa

Contabilidad Simplificada




CONTABILIDAD SIMPLIFICADA

* De escaso movimiento, capitales pequenos, poca
instruccién, renta anual no superior a 1 UTA. Ademds los del
Sistema Opcional Simplificado para agricultores del D.S. 344

CO NTRI B UY ENTE del 08.04.2004. También el arrendamiento de bienes raices

del articulo 20 N° 1 letra b. Sélo deben llevar un Libro o

Planilla de Entradas y Gastos, sin perjuicio de los libros

auxiliares que exigen las normas tributarias

* Que obtengan rentas de arrendamiento de bienes raices
tanto agricolas como no agricolas solo pueden ser
declaradas con renta efectiva segun el respectivo confrato
de arrendamiento, sin posibilidad de descontar gastos en la

mencionada renta.




IMPUESTOS

IMPUESTO GLOBAL
COMPLEMENTARIO




EXENCION DEL IDPC A CONTAR DEL 1° DE
ENERO DE 2016

- A partir del 1° de enero de 2016, si es UNA PERSONA NATURAL afecto al Global
Complementario o Impuesto Adicional se encuentra libre o exenta del
Impuesto de Primera Categoria.

( articulo 39 N° 3 de la LIR)

~ Eso tendra@ como consecuencia que al quedar exentas de dicho impuesto
tampoco podran usar el crédito por coniribuciones.

1 @S una exencion poco conveniente, puesto que de todas

juedara afecto al Impuesio globol




‘ Regla Residual

Si nada han acordado:

1. Socios o accionistas, en
proporcion a lo suscrito

y pagado.
2. EIRL, empresarios
individuales y

contribuyentes del art.
58 N°1, a los mismos
contribuyentes.

3. Comuneros, en
proporcion a su cuota o
parte del bien que se
trate.




CREDITO POR
IMPUESTO
TERRITORIAL (ar. 20 vt i)

Contribuyentes:

ilbuyentes que exploten bienes raices agricolas en calidad de
ario, sea que dicha explotacion sea directa o
barrendamiento, usufructo u otra forma de

iten la renta efectiva de

a Ol



CREDITO POR IMPUESTO
TERRITORIAL (Art. 20 N°1 LIR)

Contribuyentes:

Confribuyentes que exploten bienes raices no agricolas que
sean propietarios o usufructuarios que no declaren su renta
efectiva segun contabilidad completa sino que la acrediten
segun conftrato, en el arrendamiento, subarrendamiento,

to u ofra forma de cesion o uso temporal de dichos

SMpresdas

» Circular N°37, 28 de Mayo de 2015, Servicio de Impuestos Internos



CREDITO POR IMPUESTO
TERRITORIAL

Contribuyentes que NO PUEDEN UTILIZAR:

Contribuciones de bienes raices que correspondan sobre los bienes raices no agricolas que exploten, atendido
que se encuentran exentos del IDPC por la renta efectiva que obtengan, conforme lo dispuesto en el articulo 39

° 3. En efecto, la norma legal referida establece que se encuentra exenta del IDPC, la renta efectiva de los

obtenida por personcs naturales con domicilio o residencia en Chile. Por tanto, en tal
el crédito por contribuciones de bienes raices en contra




CREDITO POR IMPUESTO
TERRITORIAL

Contribuyentes que NO PUEDEN UTILIZAR:

Los contribuyentes que posean o exploten en calidad de propietario o
usufructuario bienes raices agricolas o no agricolas, y acrediten la renta
efectiva de dicha actividad acogidos al régimen de la lefra A), del
articulo 14 ter de la LIR, atendido que dicha norma establece de manera

J que no procede la imputacion de créditos contra el IDPC, con
blecido en el articulo 33 bis de la LIR.

Jn contabilidad




CREDITO POR IMPUESTO
TERRITORIAL

REQUISITOS COPULATIVOS

Las contribuciones de bienes raices que dan derecho al crédito son aquellas
inherentes a los inmuebles propios del contribuyente o recibidos en usufructo,
siempre que correspondan al periodo finalizado al 31 de diciembre del ano
respectivo respecto del cual se estd declarando el IDPC del que se pueden
deducir como crédito;

Que se encuentren efectivamente pagadas al momento de presentar, dentro
del plazo legal que establece la LIR, la respectiva declaracion del IDPC;

ara los fines de su rebaqja, las citadas contribuciones deben reajustarse

: erdo con el porcen’roje de variacion experimentado por el
imo dia del mes anterior a la fecha
ierre del gjercicio



Monto del Crédito

Cuotas del ano, actuadlizadas y pagadas antes de la fecha de
presentacion de la declaracion de la renta.

Durante el ano comercial 2015, el crédito por contribuciones de
bienes raices procede solo en un monto equivalente al 50% del
impuesto territorial pagado, en los casos de propietarios o
usufructuarios de bienes raices no agricolas que declaren su renta
efectiva segun contabilidad completa, en el arrendamiento,
endamiento, usufructo u otra forma de cesidon o uso temporal
norma permanente estos contribuyentes no

=s de bienes raices en




:MIS AGRADECIMIENTOS!




iMUCHAS GRACIAS!




